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Démembrement de propriété : applications                                     Réf. 0304 

 

⬧ Durée : 4 heures 

 

⬧  Support : 200 diapositives 

⬧ Public. Conseillers en patrimoine : avocat, expert-comptable, 

commissaire aux comptes, CGP, ingénieur patrimonial, notaire, 

juriste, fiscaliste, étudiant M2. Dirigeant d’entreprise.  

⬧ Pré-requis : aucun. Niveau : approfondissement. 

⬧ Animateur : Henry Royal  ⬧ Convention : site  ⬧ Objectifs et compétences visées de la formation :  
 

Connaître les ressources et les limites du démembrement ; savoir comment les repousser.  

Connaître les applications pratiques du démembrement de propriété.  
 

♦ Contenu  
 

I. - Le droit de propriété 
 

1. Démembrement légal ou volontaire ; à titre gratuit, à titre onéreux 
 

2. Avantages et inconvénients du démembrement de propriété 

Inconvénients : perte des pouvoirs de gestion ; incertitude sur le montant des revenus. 
 

3. Consolider le démembrement : société civile ou SAS ? 
 

II. - Évaluation usufruit et nue-propriété 
 

1. Le barème fiscal des droits démembrés 

Usufruit viager. Usufruit temporaire. Droit d’usage et d’habitation  
 

2. Évaluation économique 

Mutations à titre onéreux ; partage. La méthode de calcul   
 

3. Montage à risque 

 

III. - Stratégies patrimoniales. Exemples 
 

1. Cession à titre gratuit de la nue-propriété 

Optimiser la transmission en conservant un complément de revenus ; comparaison avec l’assurance vie 

Anticiper la transmission : double libéralité usufruit et nue-propriété  

Familles recomposées, paralyser l’action en retranchement des enfants d’un premier lit 
 

2. Cession à titre gratuit de l’usufruit 

Aider temporairement ses enfants ou ses parents, optimiser la fiscalité 
 

3. Acquisition usufruit ou nue-propriété 

Obtenir un complément de revenus. Optimiser la rentabilité d’un investissement 
 

4. Cession à titre onéreux usufruit ou nue-propriété 
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